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Fenomena peralihan hak atas tanah yang dilakukan olehtergugat
menimbulkan permasalahan hukum yang menjadiperhatian kedua belah pihak,
yaitu penggugat dan tergugat.BerdasarkanPasal 20 Undang Undang
HakTanggungan,lelang yang dilakukan tergugattidaksah.Berdasarkan studi kasus
yangmenjadipokokpermasalahan  Putusan Nomor 88/Pdt.G/2020/PN  BIt,
permasalahantersebutdidasarioleh pelaksanaan tatacara lelang yang tidak sesuai
dengan ketentuan yang berlaku. Melalui penelitiandengan Kajian ini juga
bertujuan untuk memberikan rekomendasi penyempurnaan peraturan yang ada
saat ini agar proses peralihan hak atas tanah melalui lelang lebih transparan, adil,
dan sesuai dengan prinsip hukum yang berlaku.

Fokus penelitian dalam penelitian ini adalah: 1) Bagaimana proses
peralihan hak atas tanah karena jual beli dalam lelang?, 2) Bagaimana tinjauan
yuridis terhadap status kepemilikan tanah karena lelang dalam putusan nomor
88/Pdt.G/2020/PN BIt?, 3) Bagaimana prinsip syariah terkait dengan keabsahan
jual beli tanah yang diperoleh melalui lelang?

Metode yang diterapkan dalam penelitian ini adalah metode yuridis
normatif dengan pendekatan perundang-undangan serta studi kasus. Pengumpulan
data dilakukan melalui analisis dokumen hukum, peraturan perundang-undangan,
serta putusan pengadilan yang relevan.

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa , 1) Proses peralihan hak atas
tanah karena jual beli dalam lelang yaitu penggugat yang mengajukan gugatan
karena ingin mencari keadilan dalam hak milik yang sedang dilakukan pelelangan
atas tidak terimanya pengguat karena belum adanya pembayaran jatuh tempo, dan
tetap melaksanakan lelang.  Akan tetapi bukti-bukti menunjukkan bahwa
penggugat sudah mengulur tanggal pembayaran karena sudah dikenakan surat
peringatan tiga kali. 2) Status hak kepemilikan tanah berdasarkan putusan tersebut
adalah milik pemenang lelang, karena gugatan yang diajukan oleh penggugat
telah  diputuskan dengan kekuatan hukum tetap.3) Putusan No.
88/Pdt.G/2020/PNBIt menunjukkan bahwa lelang tanah yang dilakukan oleh
lembaga resmi dapat dianggap sah secara hukum positif. Proses lelang yang tidak
sepenuhnya transparan. Dari studi Putusan ini tidak hanya menjaga keabsahan
hukum tetapi juga menciptakan harmoni antara hukum positif dan prinsip-prinsip
Islam.
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The phenomenon of transfer of land rights carried out by the defendant
raises legal issues of concern to both parties, namely the plaintiff and the
defendant. Based on Article 20 of the Mortgage Law, the auction conducted by
the defendant is invalid. Based on the case study which is the subject matter of
Decision Number 88/Pdt.G/2020/PN BIt, the problem is based on the
implementation of auction procedures that are not in accordance with applicable
regulations. Through research with this study, it also aims to provide
recommendations for improving the current regulations so that the process of
transferring land rights through auctions is more transparent, fair, and in
accordance with applicable legal principles.

The research focus in this study are: 1) How is the process of transferring
land rights due to sale and purchase at auction? 2) How is the juridical review of
land ownership status due to auction in decision number 88/Pdt.G/2020/PN BIt?,
3) How is the sharia principle related to the validity of the sale and purchase of
land obtained through auction?

The method applied in this research is the normative juridical method with
a statutory approach and case studies. Data collection is done through analysis of
legal documents, laws and regulations, and relevant court decisions.

The results of this research show that, 1) The process of transferring land
rights due to sale and purchase in the auction, namely the plaintiff who filed a
lawsuit because he wanted to seek justice in the property rights that were being
auctioned for the unacceptance of the plaintiff because there was no payment due,
and continued to carry out the auction. However, the evidence showed that the
plaintiff had stalled the payment date because he had been subject to three
warning letters. 2) The status of land ownership rights based on the decision
belongs to the winner of the auction, because the lawsuit filed by the plaintiff has
been decided with permanent legal force. 3) Decision No. 88/Pdt.G/2020/PN BIt
shows that land auctions conducted by official institutions can be considered valid
under positive law. The auction process is not fully transparent. From the study of
this Decision, it not only maintains legal validity but also creates harmony
between positive law and Islamic principles.
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