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Penelitian ini berjudul “Tinjauan Hukum Ekonomi Syariah Terhadap
Penetapan Harga Jual Rumah Oleh Perusahaan Kontraktor CV Bumi Nusa Dipa Di
Desa Boro Kecamatan Kedungwaru Kabupaten Tulungagung”. Penelitian ini di
latar belakangi oleh adanya sistem penetapan harga jual rumah oleh perusahaan
kontraktor CV Bumi Nusa Dipa. Dalam penetapan harga jual rumah yang di
tetapkan oleh perusahaan kontraktor CV Bumi Nusa Dipa, terdapat komplain dari
konsumen adanya ketidaksesuaian antara harga jual rumah yang ditetapkan, tidak
sesuai dengan kualitas bangunannya setelah rumah selesai dibangun, dan tidak
sesuai dengan spesifikasi yang di inginkan konsumen pada awal pesan. Karena
mereka memesan rumah dengan harga yang tinggi, sementara hasil dari kualitas
bangunannya tidak sesuai dengan harga yang dibeli konsumen, dan tidak sesuai
dengan spesifikasi yang di inginkan konsumen pada awal pesan. Banyak timbul
kerusakan pada rumah setelah rumah dihuni jangka waktu dekat, sehingga timbul
komplain dari konsumen.

Fokus penelitian ini mencangkup: (1). Bagaimana Sistem Penetapan Harga
Jual Rumah Oleh Perusahaan Kontraktor CV Bumi Nusa Dipa di Desa Boro
Kecamatan Kedungwaru Kabupaten Tulungagung?. (2). Bagaimana Tinjauan
Hukum Ekonomi Syariah Terhadap Penetapan Harga Jual Rumah Oleh Perusahaan
Kontraktor CV Bumi Nusa Dipa di Desa Boro Kecamatan Kedungwaru Kabupaten
Tulungagung?. Adapun yang menjadi tujuan dari penelitian ini adalah: (1). Untuk
menganalisis sistem penetapan harga jual rumah oleh perusahaan kontraktor CV
Bumi Nusa Dipa di Desa Boro Kecamatan Kedungwaru Kabupaten Tulungagung.
(2). Untuk menganalisis tinjauan hukum ekonomi syariah terhadap penetapan harga
jual rumah oleh perusahaan kontraktor CV Bumi Nusa Dipa di Desa Boro
Kecamatan Kedungwaru Kabupaten Tulungagung.

Metode penelitian yang digunakan adalah pendekatan kualitatif dengan
jenis penelitian lapangan (field research). Teknik pengumpulan data yang
digunakan dalam penelitian ini berupa observasi, wawancara mendalam (indepth
interview) , dan dokumentasi . Sedangkan teknik analisa data yang digunakan dalam
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penelitian ini berupa kondensasi data (data condensation), penyajian data (data
display), penarikan kesimpulan dan verivikasi (conclusions drawing and
verification).

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa: (1). Sistem Penetapan Harga Jual
Rumah Oleh Perusahaan Kontraktor CV Bumi Nusa Dipa di Desa Boro Kecamatan
Kedungwaru Kabupaten Tulungagung, menerapkan sistem borongan ,dalam sistem
borongan ini yaitu sistem penetapan harga jual rumah dengan menentukan biaya
pembangunan rumah secara keseluruhan sejak awal proyek dimulai, dengan
memperhitungkan beberapa komponen utama yaitu, biaya bahan bangunan, biaya
tenaga kerja, jangka waktu penyelesaian, lokasi proyek, spesifikasi dan
kompleksitas bangunan (desain bangunan), dan keuntungan. Dalam
perhitungannya CV Bumi Nusa Dipa mematok harga per meternya yaitu Rp.
3.500.000.-Rp. 5000.000. menyesuaikan tipe yang di inginkan konsumen. Dalam
hal ini perhitungan total biaya di hitung dengan Harga Per meternya (Rp/m2) x Luas
Bangunan (m2) + Biaya kebutuhan lainnya. Dalam sistem ini, perusahaan
menghitung satu total harga yang sudah mencakup seluruh kebutuhan
pembangunan. (2). Tinjauan Hukum Ekonomi Syariah Terhadap Penetapan Harga
Jual Rumah Oleh Perusahaan Kontraktor CV Bumi Nusa Dipa di Desa Boro
Kecamatan Kedungwaru Kabupaten Tulungagung menunjukkan bahwa penetapan
harganya belum sesuai. Karena berdasarkan tinjauan hukum ekonomi syariah,
sistem borongan pada penetapan harga jual rumah yang di terapkan oleh perusahaan
kontraktor CV Bumi Nusa Dipa menunjukkan bahwa penetapan harganya belum
sepenuhnya sesuai. Karena kualitas bangunan yang tidak sesuai dengan harga yang
dibeli, dan tidak sesuai dengan spesifikasi yang di inginkan konsumen sejak awal
pesan, menunjukkan bahwa prinsip keadilan, dan keseimbangan manfaat belum
sepenuhnya terpenuhi. Oleh karena itu, meskipun sistem borongan yang diterapkan
dapat diperbolehkan dalam syariah, tetapi penerapannya belum sesuai dengan nilai-
nilai hukum ekonomi syariah karena tidak menghasilkan manfaat yang sebanding
dengan harga, serta menimbulkan kerugian pada pihak konsumen. Maka dalam
sistem ini masih belum sesuai dengan prinsip hukum ekonomi syariah.
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This research is entitled "A Review of Sharia Economic Law on the
Determination of House Selling Prices by the Contractor Company CV Bumi Nusa
Dipa in Boro Village, Kedungwaru District, Tulungagung Regency". This research
is motivated by the existence of a system for determining house selling prices by
the contractor company CV Bumi Nusa Dipa. In determining the selling price of
houses set by the contractor company CV Bumi Nusa Dipa, there are complaints
from many consumers about the discrepancy between the selling price of the house
set does not match the quality of the building after construction is completed.
Because they order a house at a high price, while the results of the quality of the
building do not match the price purchased by consumers. There is a lot of damage
to the house after the house is occupied, so many consumers complain.

The focus of this research covers: (1). How is the House Selling Price
Determination System by the CV Bumi Nusa Dipa Contractor Company in Boro
Village, Kedungwaru District, Tulungagung Regency? (2). How is the Sharia
Economic Law Review of the House Selling Price Determination by the CV Bumi
Nusa Dipa Contractor Company in Boro Village, Kedungwaru District,
Tulungagung Regency? The objectives of this research are: (1). To analyze the
house selling price determination system by the CV Bumi Nusa Dipa contractor
company in Boro Village, Kedungwaru District, Tulungagung Regency. (2). To
analyze the Sharia economic law review of the house selling price determination by
the CV Bumi Nusa Dipa contractor company in Boro Village, Kedungwaru District,
Tulungagung Regency.

The research method used is a qualitative approach with field research. Data
collection techniques used in this study include observation, in-depth interviews,
and documentation. Data analysis techniques used include data condensation, data
display, and conclusion drawing and verification.

The results of this study indicate that: (1). The House Selling Price
Determination System by the Contractor Company CV Bumi Nusa Dipa in Boro
Village, Kedungwaru District, Tulungagung Regency, applies a contract system, in
this contract system, namely a system for determining the selling price of a house
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by determining the overall cost of building a house from the start of the project, by
taking into account several main components, namely, the cost of building
materials, labor costs, completion time, project location, specifications and
complexity of the building (building design), and profits. In its calculations, CV
Bumi Nusa Dipa sets the price per meter at Rp. 3,500,000. -Rp. 5,000,000. adjusting
to the type desired by the consumer. In this case, the total cost calculation is
calculated by the Price Per Meter (Rp/m2) x Building Area (m2) + Other necessary
costs. In this system, the company calculates one total price that includes all
construction needs. (2). A review of Sharia Economic Law on the Determination of
House Selling Prices by the Contractor Company CV Bumi Nusa Dipa in Boro
Village, Kedungwaru District, Tulungagung Regency shows that the price
determination is not appropriate. Because based on a review of Sharia economic
law, the contract system in determining the selling price of houses applied by the
contractor company CV Bumi Nusa Dipa shows that the price determination is not
entirely appropriate. Because the quality of the building does not match the
purchased price, and does not match the specifications desired by consumers from
the beginning of the order, indicating that the principles of justice and balance of
benefits have not been fully met. Therefore, although the contract system applied is
permissible in Sharia, its implementation is not in accordance with the values of
Sharia economic law because it does not produce benefits commensurate with the
price, and causes losses to consumers. Therefore, this system is still not in
accordance with the principles of Sharia economic law.
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